Az ingatlan cime:

8220. Balatonalmadi, Vodorvolgyi u. 12.

Helyrajzi szam:  033/1., 033/21., 033/27. hrsz.

Bejegyzett tulajdonos:

mindharom ingatlanra

Albert Ervin

1/1 tulajdoni hanyad

Elérhetosége:  +36-20-298-7879

E-mail: pinkoczi@pinkoczi.hu




Ingatlan cime:

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

Helyrajzi szama:
Telkek teriilete:
Telek alakja, formaja:

Telek hatarai, keritettsége:

Domborzati viszonyok:

A teriilet beépitettsége:

8220. Balatonalmadi,

Vodorvolgyi ut 12.
Balatonalmadi varos Budapesttdl 120 km-re a Balaton
¢északi partjan talalhatd varos. Az ingatlan a telepiilés
keleti sz¢€lén, a domboldalban ( Vordsberényben )
talalhato a beltertileti kertvaros hataran.
K — Ny-i tajolasu.
033/1, 033/21, 033/27. hrsz.
5000 m2
szabalytalan, sokszog alaku telkek
a Vodorvolgyi uti bejarat kivételével a tertilet keritett,
részben beton labazatos , drotfonatos , illetve faléces
keritéssel hatarolt
enyhén lejtos
033/1 hrsz-u ingatlan: 29 %

033/21, 033/27 hrsz ingatlan 0 % felépitmény



Az ingatlanon jelenleg talalhaté: 1. Pinkoczi Csarda és Etterem 120 f6s
2. lakohaz 2 lakassal
3. Fedett, zart korpanoramas Rendezvényterem
130 f6s
4. Személyzeti épiilet
5. Kerti borozo6 (50 f6s )
6. Garazs és fatarold
7. Ajandék pavilon
8. Nadfedeles, foldes pince
A kornyezo ingatlanok jellemzdje: Beépitetlen kiilteriileti ingatlanok, laké és nyaralo
hazak, 300 m-re belteriileti kertvaros

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: aszfalt utak, kézmiivek, a varoskézpont 1000 m-re van

Megkozelithetosége: megkozelitése a varoson atmend 71. sz. foutrol a

Veszprém felé vezetd Petéfi Sandor — Baross ut-
Kisberényi ut- Vodorvolgyi uton.

Kozlekedési eszkozok: gépkocsival, vasut (Balatonalmadi 1500 m ),
kerékpar ( Veszprém — Balaton kozotti kerékparut az
ingatlan mellett halad el)

Koézmivek: viz, villany, f6ldgaz, csatorna 300 m-re
viz: vezetékes varosi halozatrol + furt kut
szennyviz: zart rendszerli emészto
foldgaz: kiépitett vezetékes foldgaz
elektromos aram: foldkéabeles 220/380 V

Telefon, Fax, TV, internet: Kiépitett
a rendezvényteremben nagyképernyds TV

biztositott



A hasznositas jelenlegi formaja

a tulajdoni lap szerint: Kivett lakohéaz, udvar, gazdasagi épiilet,
Gyep (legeld), Gyep (rét)

Hasznositas lehetoségei: A természeti kornyezetet, a tetotér beépithetoségét
figyelembe véve ( 10 szoba kialakithato ),
a jelenlegi mitkddést biztosito feltételek és
koriilmények alapjan:

- Miikodo vallalkozasi célu és lakdingatlan ( vendéglato-
ipari egység, lakohaz 2 lakassal ),

Az adottsagok alapjan tovabbi lehetdségek:

- Szabadido- sport, terapias lovas centrum,
- Kerékparos pihend és panzid,

- Csaladi napkozi, 6voda, bolesdde,

- Szépkoruak lakoparkja,

- Tobbgeneracios csaladi haz, nyarald , stb.

A hasznositast befolyasolé koriilmények:

Az ingatlan a Vodorvolgyi ut felol, a fObejaratnal keritetlen, a parkold (cca. 10db gépkocsi)
aszfaltozott, a belso utak betonozottak, és murva szorasuak. A terilet tobbi része fiives,
orokzoldekkel, cserjékkel beiiltetett. A belso kert részen 2 db fabol késziilt szaletli épiilt.

A féépiilet el6tt a 033/21 hrsz-U ingatlanon 50 f6s fedett, fabol késziilt, félig nyitott kerti
borozd, boros hordd- borkostold varja a vendégeket, a kerékparuton elhaladokat. D-i
iranyban a rendezvényterem mellett ajandék pavilon talalhato.

Az ingatlan része nadfedeles, foldes pince, és garazs, fatarolo.

Az ingatlan csodalatos természeti kdrnyezetben, pihenésre alkalmas helyen talalhato. A
fovarostol, Balatonalmadi centruméatol, a Balatontol valo tavolsaga lehetdveé teszi a sokiranyu
hasznositast. A teriilet nagysaga, fekvése biztositja a tovabbi fejlesztés alapjat. Az ingatlan

beilleszthetd az Uni6 altal timogatott projektek megvalositasaba.



Az 1. épiilet adatai :
Megnevezése: Pinkéczi Csarda és Etterem, lakohaz ( 2 lakas)
Funkcidja: Vendéglato ipari egység ( 130 fs kdrpanoramas
rendezvényterem, 120 f8s pince borozo, 50 f0s
kerti borozoé ) és lakohaz ( 2 lakas )
Epitési éve: 1984.
Az utolso felyjités: 2013. évben rendezvényterem, folyamatos
karbantartas mellett
Szintek szama: pince + f6ldszint
Helyiségek: Pince: vendégtér, borozo, tanctér, borozo kiilon terem,
01t6z6, kozlekedd, kazanhaz, raktar
Foldszinti csardarész: eldtér, rendezvény terem,
személyzeti és vendég wc-mosdok, zuhanyzo,
folyoso, hiitok, fehér-fekete mosogato,
konyha, pincelépcsd
Foldszinti lakorész ( 2 lakas ):
nappali - 1. lakas: kozleked6, konyha, kamra,
fiird6 — wc , harom szoba
2. lakas: kozlekedd, hobby szoba, konyha,

kamra, fiird0 — wc, két szoba

Netto alapteriilet: 648 + 184 m2

Alapozas, szigetelés: vasbeton savalapok

Felmend falazat: falazoblokk fofalak

Fodémek: vasbeton gerenda+ béléstest fodém

( padlastér beépithetd 12 szoba kialakitasa lehetséges )



Tetdszerkezet, héjalas:
Kiilso feliiletek:
Bels6 feliiletek:

Nyilaszar6 szerkezetek:

Padl6 burkolatok:

Kozmiivek:
vizhalézat -
elektromos halozat -
gazhalozat -

futési rendszer -

melegviz ellatés -

telefon, hirkozlés -

A 2. Epiilet adatai:

Megnevezése:
Funkcigja:

Becsiilt épitési éve:

Az utolso felujitas éve:
Szintszam:
Helyiségek:

Netto alaptertilet:
savalapok

fa nyeregtetd, sikpala héjalas

dryvit szigetelés €s vakolat

festett, csempézett, fa lambériaval burkolt

fa szerkezetii hOszigetel6 tivegezésii ablakok,
zsalugaterek, automata miikodtetésti redényok,
fa portalszerkezet, kazettas fa és laminalt ajtok
parketta, padlocsempe, keramia, metlachi,

padloszonyeg, gresslap

vezetékes viz
220/380 V
foldgaz
Vaillant gdzkazéan, lapradiatoros hdleadas,
6 db cserépkalyha, kandall6 (alternativ fiitési lehetdség)
atfolyos és hétarolos villany boyler

kiépitett

személyzeti épiilet

szallas-épiilet lakas

1950.

nem ismert

foldszint

folyoso, 61t6z6, fiird6-WC, 6t szoba , kamra

87,6 m2Alapozas, szigetelés: beton



Felmen falazat:
Fodémek:
Tetdszerkezet:
Kiilsé feliiletek:

Belso feliiletek:

Nyilaszar6 szerkezetek:

Padlo burkolatok:

Kozmivek:
Vizhélozat:
Elektromos halozat:
Gazhalozat:

Futési rendszer:

Meleg viz ellatas:

Telefon:

Kerti borozo:

Ajandék pavilon:

Garazs, fatarolo:

Nadfedeles pince:

rakott ko falazat + B30-as falazoblokk futora falazva
fagerendas fodém

fa nyeregtetd, cserép fedés

képoros vakolat

festett, csempézett

kapcsolt gerébtokos fa profili ablakok, fa ajtok

keramia, padloszényeg, simitott beton

vezetékes viz
220V
foldgaz
OCEAN tipusu fali kazan, lemezradiator
160 I-es HAJDU villany bojler
nincs
55 m2
fabol késziilt, fedett, félig nyitott, boroshordoval
fobejarat mellett,
idedlis a kerékparos tirazok pihendhelyeként is,
mivel a Balaton bringa korut mellette halad el.

50 6 részére alkalmas

14 m2

fabol késziilt, a bels6 ut mellett

62 m2
belsd udvarban a nagy diofa alatt
14 m2

foldes



Vodorvolgyi ti fobejarat



Csarda bejarata a kerti Borozoval



Csarda homlokzat a kerti Boroz6 viradgaival
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Csarda fobejarati ajtd a kdszontd tablaval



Csarda ajto a tajékoztato fallal



